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Antagandehandling

Inledning

Planprocessen — Standardférfarande
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de &ndringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att forandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Dérefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakégare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i Bygg- och miljéonamnden.

Handlingar
e Plankarta i skala 1:1000 (A2) med planbestdammelser
e Planbeskrivning och genomférandebeskrivning (detta dokument)
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag till detaljplan
e Naturvérdesinventering av tatortsnara natur och gronytor i Katrineholms kommun
(Sweco, 2015-10-23).
e Dagvattenutredning vid Béverstigen (Norconsult, 2018-11-19)
e Fordjupad naturvardesinventering vid Béverstigen (Sweco, 2018-12-14)
e Sedimentprovtagning i Lillsjon (Sweco, 2007-09-17)
e Geoteknisk utredning inom fastighet Sjoholm 2:31 (u.d)

Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra naturnara bostader i Katrineholms tatort och samtidigt
bevara omradets naturvarden. Planens ambitioner &r att kvarterets smaskaliga karaktar med
mindre bebyggelse och sma tradgardar bevaras samtidigt som den planerade bebyggelsens
utformning inte regleras i for stor omfattning. For bevarande av landskapsbilden ska ny
bebyggelse placeras i enlighet med befintlig samt hojder anpassas till omradets karaktar. |
planen ska dven tillganglighet till sjon forbattras genom bredare stig och en storre allméan

brygga.
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Antagandehandling

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget vaster om Katrineholms centrum i stadsdelen VVarmbol, omkring 4 km
fran centrum. Planomradet omfattar ca 4 hektar och ligger ca 900 meter vaster om Varmbols
idrottsplan.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Sjéholm 2:31 och Sjoholm 2:2 4gs bada av Katrineholms kommun.

Bild 1. Planomradet ar inom den réda linjen. (Ortofoto: Katrineholms kommun).

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutade den 12 juni 2018 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for fastigheten Sjéholm 2:31 m.fl., i syfte att mojliggéra
nybyggnation av bostader till den befintliga gatan Baverstigen. Motivering fran namnden var
att kommunen fortsatter ha befolkningstillvéxt och nya bostader behover tillkomma.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstdmmer med intentionerna i dversiktsplan 2030 — del staden, antagen
den 17 november 2014. | dversiktsplanen ar det ianspraktagna omradet utpekat som befintlig
bebyggelse dar komplettering kan ske. Ovrig mark &r grényta dar enstaka bebyggelse kan
forekomma.

Riksintresse
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.
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Detaljplan

For detaljplaneomradet &r gallande plan byggnadsplanen for Varmbols brukssamhalle fran
1956 (04-OVI1-445), se karta 3. Byggnadsplanen foreskriver omrade for allman vagmark,
natur och vattenomrade som far 6verbyggas for den del som avser planomradet for detaljplan
Baverstigen. Ny stadsplan for Genne 1:1 (0483-P79-17) antogs 1979, se karta 2, och i
framtagandet av planen foreslogs det kvartersmark bostader i planomradet som inte antogs,
trolig orsak till beslutet berodde pa att davarande vattenintag skulle beréras.

—_

markering vilken del av stadsplanen fran 1979 som
inte antogs for Genne Kvarn 1:1. Den hogra utklippta plankartan ar 1956 ars byggandsplan for Varmbols
brukssamhélle och ar den gallande planen. (Karta: Katrineholms kommun).

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomférts och Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att det inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan om
detaljplanen genomfors. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens bestdimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedoms inte
overskridas inom planomradet.
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Forutsattningar och férandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Inom planomradet bestar markvegetationen av 16vskog rik pa hassel, pa éldre slatter och
betesmark. Lillsjons norra del som ligger inom planomradet ar grund och rik pa vass. Intill
Baverstigen, pa och intill exploateringsfastigheten har skogen avverkats. | naturvardes-
inventeringen som genomfordes i planomradet hosten 2018 bedéms sjons norra del ha hogt
naturvarde med flera biotoper i anslutning till vassvegetationen. Pa land har en del av omradet
varderats till patagligt naturvarde pa grund av varierad l6vskog med inslag av gamla I6vtrad
och grov dod ved. | kapitlet friytor under stycket naturmilj6 finns naturinventeringen
karterad, se karta 15.

Terrangen i planomradet ar kuperad. Planomradets hogsta punkt pa 39,5 meter finns strax norr
om fastigheten Sjoholm 2:31. Darifran lutar marken i sydlig riktning ner mot Baverstigen pa
35,5 meters hojd och till dagvattenmagasinet pa 34,5 meter, se bild 4 for lokalisering av lagsta
punkten. Tva brunnar fran gatan har sitt utlopp i magasinet som sedan rinner ut via ett dike till
sjon. Direkt vaster om magasinet finns en kulle med hogsta punkt pa 37, 5 meter som innebar
en lutning pa ca 16,7 grader ner till fordorjningsmagasinet.

- - gy
- & -

&

= n s

Bild 4. Vid planomradet intill Baverstigen ar terrangen kuperad. | den streckade cirkeln ar
planomradets lagsta del och anvands som fordrajningsmagasin for dagvatten fran gata. Den
gula pilen illustrerar ett dike fran magasinet till sjon. (Foto: Katrineholms kommun).
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Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

| en genomford grundundersokning pa fastigheten Sjoholm 2:31 bestar den nordostliga delen
av ca 0,3 meter matjord pa friktionsmaterial. Resterande del av fastigheten bestar av tva
tjockare lager torv och silt pa friktionsmaterial. | omradet betecknat med gyttjelera i karta 5
bestar yttre markskiktet enligt den fordjupade grundundersokningen av ca 2 meter med torv
och silt. Sveriges geologiska undersékning har klassat del av fastigheten Sjéholm 2:31 som ett
aktsamhetsomrade vilket betyder att det finns risk fér skred. Den finkorniga jorden, markens
lutning och narheten till vatten ar anledningarna till att omradet klassats som ett aktsamhets-
omrade. Silt ar i torrt tillstand oftast fast, men i vattenmattat tillstand blir siltjord flytbenagen
om den utsatts for rorelse och vibration. Det &r dven en jordart som &r tjalfarlig och det ar
vanligt med tjalskador. Enligt den tidigare framtagna grundundersokningen rekommenderas
markforberedande atgarder for att uppna stabila grundlaggningsforhallanden. Kantforstyvad
platta pa mark rekommenderas som grundlaggning till bebyggelse.

Plankartans placeringsbestammelse PRICKMARK ar en forebyggande atgard for att undvika
skred i slanten mot fordréjningsmagasinet. Den 4,5 meter breda PRICKMARK minimerar
risken for tjalskador pa ny bebyggelse i och med byggnadsforbud.

En kompletterande geoteknisk bedémning ska goras i bygglovsskedet innan val av
grundlaggningsmetod.

== Planomridet i

Sandig mordr 1 H’\ﬁ
| Gyttjelera

Glacial lera

lh

+ Karrtorv

B Berg

Karta 5. Jordartskartan ar fran SGU och planerat bostadsomrade ar farglagt med gult och dagvattenmagasinet
i gront. Observera att dimensioneringen i kartan inte &r exakt. (Karta: Sveriges geologiska undersokning).
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Markféroreningar
I norr i Lillsjons bottensediment har fororeningar patréaffats, se mer information i kapitlet
Vattenomraden. Det finns inga kanda markfdéroreningar. Ingen unders6kning ar genomford.

Markradon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens Gversiktliga
kartering.

Platsens historia

Storre delen av naromradet bebyggdes efter att stadsplanen 1979 vann laga kraft. Genne
Kvarn bestar huvudsakligen av enbostadshus i form av kedjehus och radhus i tra av olika
kulérer som bilderna 6 och 7 visar. | Lillsjéns mynning mot Duveholmssjon uppférdes 1909
ett vattenkraftverk i rott tegel, se bild 9. Kraftverket foregicks av en kvarn som drevs med
vattenhjul och har anor fran 1600-talet (Genne Kvarn). Kraftverket skulle forsorja Varmbols
bruk med el. Bruket tillverkade pappersmassa fram till 1939. Darefter 6vertogs bygganden av
svenska Hampodlarforeningen 1942. Delar av de dldre industribyggnaderna finns kvar &n
idag. De slatputsade och ljusa envaningslangorna fran 1910-1917 ar av de gamla byggnaderna
med koppling till det ursprungliga brukssamhallet, se bild 8. Fran kvarnepoken finns
mjo6Inarbostaden fran 1883 bevarad invid kraftverket. Krambol med kultur- och naturvarden
ligger inte allt for langt fran planomradet. En stig leder fran Baverstigen till Krambol och
Krambolsleden.

Bild 8 & 9. Gammal bruksbostad och kraftverket. (Foto: Katrineholms kommun).
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Kulturmiljovarden
Det finns inga dokumenterade kulturmiljévérden i planomradet.

Fornlamningar
Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats.

Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomréaden

Planomradet &r idag obebyggt. Fastigheten Sjoholm 2:31 ligger utefter lokalgatan Baverstigen
och ar pa 3181 kvm. Planerad kvartersmark utgor 2578 kvm av fastigheten. Befintlig
bebyggelse i kvarteret bestar av kedjehus i tra med varierade kulorer och enplanshus med
ljusa slatputsade fasader. FOr att detaljplanens ambition, "att bevara landskapsbilden och
forstarka omradets karaktar genom fortatning med hansyn till omradets natur- och
kulturvarden” ska ny bebyggelse anpassas efter den befintliga bebyggelsemiljon.

Nya bostader

Utformning

Detaljplanen majliggor for sjonara boende i ett eftertraktat omrade i Katrineholms tatort. |
detaljplanomradet regleras bebyggelsens utformning till KEDJEHUS som foljer kvarterets
struktur/karaktar, se bild 10 for illustrationsplan. Bebyggelsetypen kedjehus gor det mojligt att
uppratta manga enbostadshus pa liten yta utan att uppfattas som tétt och kompakt. Mellan
kedjehusen uppstar luckor i fasaden som gér omkringliggande natur synlig fran bade gatan
och grannfastigheter.

Bild 10: Illustrationsplan for fastigheten Sjéholm 2:31. (Kalla: Katrineholms kommun).

Placering och hojd

Bestammelsen PRICKMARK mot gatan (6 meter) mojliggor parkering framfor bostad.
PRICKMARK mot sjon (4,5 meter) forhindrar att boendes sikt blir skymd av bebyggelse och
sakerstaller en yta for tradgard mot naturen. Bestammelsen skyddar att kvarterets enhetliga
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struktur bestar. Den vastra PRICKMARKEN (4,5 meter) forbjuder byggnad att uppforas intill
slant mot fordrojningsmagasinet for att undvika séttningar och skred som orsakar skada pa
bebyggelse. PRICKMARKEN &ver u-omradet ska underlatta for drift och underhall av
dagvattenledningen.

Bestammelsen LAGSTA FARDIGT GOLV minimerar risken att planerad bebyggelse skadas
av tillkommande dagvatten. Nivaregleringen pa 0,5 meter ovan gata ar den kritiska nivan och
sakerstaller att ytavrinningen sker fran bebyggelse till fordrojning och dagvattenservisen, se
bilderna 25 & 26 hur lokalt omh&ndertagande av dagvatten rekommenderas.

Nya byggnaders NOCKHOJD regleras till 8 meter for att passa med befintlig bebyggelse, se
bild 11 for inspiration och bild 12 for jamforelse av befintlig och ny hojd pa bebyggelse.

Bild 11. Exempel pa hur kedjehusen kan utformas. (Kalla: Sjotorps hus AB).

Service och verksamheter

Planomradet &r belaget ca 4 km véster om Katrineholms centrum. | narliggande omrade cirka
800 meter fran Baverstigen planeras en forskola att upprattas. Omkring en kilometer dster om
planomradet finns fotbollsplaner som anvands av fotbollsklubben Varmbol FC. Léattare
industrier och handel finns lokaliserat cirka tva kilometer nordost fran planomradet. | narheten
av omradet, cirka 300 meter dster om exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31 finns
busshallplats for bussar som trafikerar centrum regelbundet.

Barnperspektiv

Omradets placering medfér goda mojligheter till utevistelse och spontanlek i narliggande
natur. Storre delen av planomradet utgors av skog som barn kan nyttja for lek. Baverstigen ar
en lagtrafikerad atervandsgata vilket medfor att ingen genomfartstrafik passerar omradet.
Planforslaget bedoms inte paverka barn negativt.

Gator och trafik
Planomradet avgransas av vag 557 i norr och i soder av Baverstigen. Baverstigen ansluter sig
till Gennekvarnsvéagen och &r enda infarten till omradet. Detaljplanen mojliggor for ett fortsatt

9 (24)



Antagandehandling

attraktivt och 6ppet gaturum med byggforbud mot gata, héjdbestdammelse och reglering av
byggnadstyp.

el |
. — Tl .

Nytt 5 L 6.1 L4 Befintligt

/l
1,16

Bild 12. Gatusektion for Baverstigen med nu hogsta tillatna nockhojd och befintlig héjd pa byggnad. (Kélla:
Katrineholms kommun).

Enligt Nationella VVagdatabasen (NVDB) ar arsdygnstrafiken (arsdygnstrafiken ar det
genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar) pa Gennekvarnsvagen mellan 501-1000
fordon. Gennekvarnsvagens hastighetsbegréansning ar 40 km/h vid passering av Baverstigen.
Det finns goda forbindelser till Katrineholms centrum via gang-, cykel- och bilvag.

Kollektivtrafik

Innan korsningen mellan Varmbolsvagen och Radjursstigen, cirka 400 meter fran
planomradet finns en busshallplats. Stadsbusslinje 1 och 411 passerar busshallplatsen.
Busslinje 1 gar mellan Laggarhult och Varmbol och passerar resecentrum regelbundet.
Landsortsbusslinje 411 har slutdestination i Havla med begrénsat turutbud.

Parkering

Detaljplanen méjliggor for parkering pa egen fastighet i anslutning mot Baverstigen med
placeringsbestammelsen PRICKMARK som ar 6 meter bred. Boendeparkering ska ske pa
kvartersmark och respektive fastighet, enligt kommunens parkeringsstrategi.

Friytor

Rekreation och friluftsliv

| narheten av omradet passerar Genneleden som stracker sig runt Lillsjon. Katrineholms
kommun vill &ndra Genneledens nuvarande strdckning langs Baverstigen till att folja Lillsjons
strandlinje. Langs med den nya etappen foreslas en bred allméan brygga vid befintlig batramp.
Detaljplanen mgjliggdr med den generella beteckningen NATUR mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement for anvandning av naturomradet. Det &r viktigt att
gora sjonara omraden tillgangliga for allmanheten genom enklare atgarder som stigar, bankar
och bryggor for att gora minimal skada pa natur och maximal nytta for allmanheten. Med en
tydligare stig och anlaggande av en bredare brygga skulle platsen uppfattas som offentlig och
kunna anvandas av alla stadens invanare.

10 (24)



Antagandehandling

Naturmiljo

Inom planomradet ligger Lillsjon som &r en grund och naringsrik sjé. Den norra delen av sjon
har klassats som ett omrade med hogt naturvarde i den fordjupade naturvérdesinventeringen
(2018) for planomradet, se karta 15. Omradet ar av varde for fagellivet och flera rodlistade
fagelarter har noterats i omradet, dér de kan hitta skydd, féda och hackningsplatser i
vassruggarna, se bild 18 och 19. Naturvérdet kommer pa sikt att 6ka om de grunda och
vegetationsrika delarna sparas. | tidigare byggnadsplan &r det tillatet att Gverbygga
vattenomradet langs med hela strandlinjen. For att inte hamma djur- och naturlivets tillvéxt
har omradet som far 6verbyggas preciserats och samlokaliserats till omradet W, i den sodra
delen av planomradet, se vidare under kapitlet Vattenomraden. Den delen av sjon har lagre
naturvarde och inga skyddad arts bevarandestatus som bedéms paverkas negativt av projektet
(Fordjupad naturinventering vid Baverstigen, 2018). Strandzonen som berdrs av bryggorna
beddms inte hysa sérskilda naturvarden, men strandzoner &r generellt vardefulla biotoper i
landskapet och bidrar till biologisk mangfald sa anlaggande av bryggor ska ske varsamt.

Inom planomradet véxer framst 16vtrad. Ett par naturvardesobjekt med patagligt véarde har
pekats ut i omradet. Inom dessa objekt har naturvérdet framst knutits till aldre 16vtrad, dod
ved av I6vtrad och hassel. Det ar viktigt att aldre trad bevaras och att manga trad tillats bli
gamla. Den rodlistade mindre hackspetten har observerats i utkanten av utredningsomradet
och trivs framforallt i dldre 16vtrad. Lovskogarna kring Lillsjon beddms vara goda livsmiljoer
for arten. I genomforandet av planen ska hdnsyn tas till I[6vskogen och 6vrigt djur- och véxtliv
for att undvika negativ paverkan pa naturvarden. Den planerade bebyggelsen, liksom stig och
brygga, bedoms inte skada naturvérden knutna till 16vskogen om hansyn tas. Pa planerad
kvartersmark har skog avverkats och bedéms darfér sakna naturvérde.

=y

Bild 13 & 14. Lillsjon som omfattas av planomradet bestar till stor del av tat vegetation och utgor en vacker
miljo intill potentiell naturstig genom l6vskog. (Foto: Katrineholms kommun).
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Taggig grans markerar
att naturvrdes-
objektet fortsétter
utanfér utrednings-
omradet.

" Teckenforklaring

) Primart utredningsomrade
mmmm mm Kompletterande
utredningsomrade

Klass 2. Hogt naturvérde
Klass 3. Patagligt naturvirde
Klass 4. Visst naturvérde

Karta 15. Detaljkarta fran naturvardesinventeringen som visar de olika naturvardesobjekten i planomradet.
(Kalla: Sweco, 2018).

Vattenomraden

Vattenomradet

Planomradet omfattar en del av den grunda och naringsrika Lillsjon. Sjon har tidigare varit
Katrineholm kommuns ravattenintag och ingar fortfarande i ett vattenskyddsomrade.
Nuvarande vattenintag har forflyttats uppstroms till sjon Viren. Lillsjon ar ett reglerat
vattendrag som efter damningen fatt hogre vattenstand och storre utbredning. Den del av sjon
som ingar i planomradet har innan sjons reglering varit vat slattermark. Det vegetationsrika
omradet i norra delen av Lillsjon ar ekologiskt och hydrologiskt en del av sjon eftersom den
paverkas av sjons vattenstandssvangningar, se bilderna 18 och 19.

| sedimentprovtagning genomférd 2007 framkom det att delar av norra Lillsjons
bottensediment har hdga halter kvicksilver. Analysresultatet visade mycket stor avvikelse fran
de naturliga jamforelsevardena. Fororeningskallan ar troligen fran den tiden da jarnbruket
intill Virens utlopp var aktivt. Fororeningarna &r i sjons bottensediment och utgér ingen fara
for djur och natur. Inga tekniska atgarder ska genomforas pa platsen eftersom metallen ar i
bottensedimentet. Det &r inte forrén kvicksilver blir flytande i vattnet som risk for
kontaminering uppstar.

Detaljplanen avgransar och preciserar vattenomradet som far dverbyggas till lamplig plats for
bryggor med beteckning i plankarta Wy, se bilderna 20 och 21. Vattenomradet for bryggor
lokaliseras till del av sjon med lagt naturvarde intill befintlig brygga bredvid grusramp och
kanotled. Vattenomradet ar djupare dar och risken att riva upp bottensediment ar lagre, och
bryggan hamnar pa sakert avstand fran vattenkraftsproduktionen. Avgransningen minimerar
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ingrepp i omgivande vatten- och strandomraden. Brygga ska forankras, och far inte vara en
flytbrygga eftersom starka vattenstrommar och varierade vattennivaer kan forekomma. Ska
forankring i botten ske maste det ske varsamt.

= AT N

Bild 16 & 17. Langs med sjons strandkant i planomradet angér smabatar. (Foto: Katrineholms kommun).

p b o
ot gl R

Bild 18 & 19. Vardefull miljo for fagellivet som kan finna skydd, féda och haktningsplatser i "vassarna". (Foto:
Katrineholms kommun).

Bild 20 & 21. Vattenomradet for bryggor foreslas vid befintlig bat ramp och en bit ut pa udden. (Foto:
Katrineholms kommun).
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Upphavande av strandskydd

Strandskyddet galler inom detaljplanelagt omrade enligt 7 kap. 13 — 148 miljobalken (MB).
Strandskyddet omfattar 100 meter fran strandlinjen, bade pa land och i vattenomradet. Syftet
ar att trygga allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebéar bland annat att atgarder, som till
exempel att uppfora nya byggnader, ar forbjudna inom omraden med strandskydd enl. 7 kap.
158 MB. Lansstyrelsen far upphava strandskyddet i ett omrade om sarskilt skal finns enl. 7
kap. 188 a-c MB.

Katrineholms tétort fortsétter att véxa och befolkningstillvaxten motsvarar cirka en procent
per ar. Planforslaget innebar fortatning av tatorten Katrineholm pa en lucktomt mellan
befintlig kvartersmark. Planomradet ligger i ett eftertraktat bostadsomrade med stor
efterfragan pa bostader och 6versiktsplanen anger att “komplettering av bebyggelse kan ske” i
omradet.

Kommunen prévar upphdvande av strandskyddet enligt sérskilda skélet 5 enligt miljobalken 7
kap. 18c 8§, Omrade behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. | naturvardsverkets handbok 2009:4 utgava 2
"Strandskydd — en véagledning for planering och prévning” anges att atgarder som kan komma
ifraga ar till exempel saddana som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling.
Detaljplanen bedoms ge langsiktiga fordelar for kommunens téatort. Ett kat underlag for
nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik och service i omradet innebér positiv utveckling for
Katrineholms tatort och stadsdelen.

En forutsattning for att upphéva strandskyddet pa platsen enligt skél 5 miljobalken 7 kap. 18c
§ ar att lokaliseringsproévning gors for att avgora att annan placering inte ar lamplig. Tva
omraden i narheten har undersokts i enlighet med 7 kap. 18c § 5 punkten MB for att avgora
om utpekad plats ar mest lamplig for exploatering. Ett av de undersokta omradena &r norr om
Varmbolsvagen intill Hjortstigen (alt.1 i karta 22). Omradet har hogt naturvérde enligt
naturvérdesinventering for Katrineholms tatort (2015) med flera gamla trad och rddlistade
arter. Planforslaget skulle paverka dessa varden negativt. En luftburen hogspanningsledning
passerar genom omradet och vidare vasterut, vilken medfér begransningar for bebyggelsen.
Det andra omradet ligger 6ster om Gennekvarnsvagen intill Duveholmssjon, bakom befintlig
bebyggelse (alt. 2 i karta 22). Det omradet ar inom strandskyddet, med svara
markforhallanden att bygga pa. Storre delen av marken utgors av lera. | omradet passerar dven
Duveholmsstraket som bedéms vara en omtyckt sociotop. Exploatering dér skulle férsamra
den naturnara upplevelse som strakets syfte ér.

Strandskyddet avser att upphévas inom kvartersmark for nya bostader (B) och for allmén
plats, vattenomrade med anvandning bryggor (Ws). Planerad bebyggelse ar pd samma avstand
fran sjon som befintliga bostader. Langs med strandkanten i planomradet anvands platsen idag
for angoring av smabatar och tva mindre batbryggor ar byggda. Planforslaget avgransar och
samlokaliserar vattenomradet som far éverbyggas fran géllande plan, med anledning att sékra
den biologiska mangfalden i och kring sjon. Planen inkraktar inte fysiskt pa allmanhetens

14 (24)



Antagandehandling

tillgang till vattnet. Det &r 35 meter fran kvartersmarken till sjon, varav ytterligare 4,5 meter
in pa kvartersmarken ar det forbud att uppfora byggnad. Forslaget anses inte ha nagon
vasentlig paverkan pa djur- och vaxtlivets livsvillkor pa platsen enligt framtagen
naturvardesinventering for planomradet. En upptrampad stig gar langs med strandlinjen
mellan smabatsbryggorna och ansluter till Baverstigen. Detaljplanens syfte &r att mojliggora
en utveckling av stigen som skulle forbéttra tillgangligheten till sjon och miljén runt omkring.
Detaljplanen medfor dven att redan existerande infrastruktur kan utnyttjas. Kommunens
bedémning ar att detaljplanens intresse ar av storre vikt n strandskyddet i planomradet.

Strandskyddet avses upphévas inom:
- Kvartersmark for nya bostader (beteckning a;).
- Vattenomrade med bryggor (beteckning ay).

kvartersmark. (Karta: Katrineholms kommun).
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Karta 23. Inom skrafferat omrade foreslas strandskyddet att upphévas. Den planerade kvartersmarken ligger
som narmst 35 meter fran strandkanten. (Karta: Katrineholms kommun).

Stérningar

Skred, sattningar och tjalskador

Enligt Sveriges geologiska undersokning ar del av omradet klassat som aktsamhetsomrade
som beror pa finkornig jordart, strandnara omrade och lutande mark. Framtagen dversiktlig
geoteknisk undersokning visar att en del av fastighetens dvre marklager (ca 2 meter) bestar av
torv pa silt. | genomforandet av planen behéver en kompletterad grundundersékning
genomfdras som redovisar atgardsforslag. Anlaggning av dagvattenmagasinet medfér en
forhojd risk for skred och tjalskador intill magasinet. De redovisande riskerna behover beaktas
vid genomfdrande av planen.

Oversvamningsrisk

Enligt lansstyrelsens rapport Riskbild 2 Sédermanland — skyfall, lokala
avrinningsférhallanden och extrema havsvattenstand riskerar delar av planomradet att
oversvdmmas vid kraftiga skyfall. En dagvattenutredning har uppréttats for
detaljplaneomradet som visar hur dagvattenhanteringen ska utformas utifran de beraknade
dagvattenflodena. | utredningen har dven fordrojningsvolymen for varje avrinningsomrade
berdknats. Inom planomradet har tva avrinningsomraden lokaliserats efter genomford
exploatering, med benamningarna AA1 och AA2 (se karta 24). Avrinningsomrade AA1
erfordrar fordréjningsvolymen 7m? och omréde AA2 erfordrar 16 m®,
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Forslag pa dagvattenhantering for exploateringsfastigheten (omrade AA2) &r lokala
fordrojningsmagasin som stenkistor eller dagvattenkassetter. Takvatten foreslas avledas med
stuprér med utkastare via ranndalsplattor (2 m langa med 2,5 % lutning) till
fordréjningsmagasin som férses med braddavlopp till dagvattenservisen for att undvika
Oversvamningar nar magasinen ar fulla. R&nndalsplattan rekommenderas att inte vara kortare
an 2 m och inte luta mindre an 2,5 % (se bild 25). Byggnadernas l&gsta golv har reglerats till
0,5 meter ovanfor gata for att skydda byggnad i enlighet med Svenskt Vattens Publikation
P105:s rekommendation. Intill fastighetsgransen foreslas ett avskarande dike anlaggas med
ostlig lutning som avleder vatten fran kullen norr om exploateringsfastigheten. Det
avskarande diket ska anlaggas pa den allméanna platsmarken NATUR som kommunen har
huvudmannaskapet for.

Inom avrinningsomradet AA1 foreslas att befintligt dagvattenmagasin finns kvar, om ani en
annan utformning. Magasinet hamnar inom markanvéndningen PARK som omfattar 723 kvm
med syfte att fordroja dagvatten fran gata. Kommunen ar huvudman for allmanna ytor och
ansvarar och bekostar anlaggande och drift av fordrojningsmagasinet. Nivaskillanden mellan
dagvattenledningens utlopp och sjon ar liten och medfor att en rekommenderad langsgaende
lutning pa 5 promille inte kommer uppnas. Lutningen pa diket ska i mojligaste man inte vara
lagre an 2 promille for att funktionerna avvattning och drénering ska fungera. En lagre
langsgaende lutning &n 5 promille kraver hardare krav pa utférande och skotsel av diket.
Fordelarna med ett 6ppet dike ar den renande och fordrdjande effekten samtidigt som den kan
fungera som Gversvamningsyta vid kraftig nederbord. Inom avrinningsomradet behovs ett
dike med vastlig lutning i gransen mellan exploateringsfastigheten och héjden bakom
fastighet for att minimera éversvamningsrisken.

C -

-

o
Ny
S | |

Karta 24. Avrinningsomraden efter exploaterin.g. (Kéalla: Norconsult AB).
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Sérmland Vattens verksamhetsomrade och tillkommande byggnader ska
anslutas till ledningsnétet. Sex stycken anslutningspunkter fran kommunala ledningsnétet har
redan ordnats och underlattar for planerad bebyggelse att ansluta till VA-nétet.
Avsattningarna ar dock gamla och kan behdva bytas ut nar planen genomfors.

Dagvatten

Enligt Katrineholm kommuns dagvattenpolicy ska lokalt omhé&ndertagande av dagvatten
(LOD) féreskrivas vid planering. Dagvattnet ska fordrojas sa att fastigheten har ett jamnt
utflode av dagvatten. | dagvattenutredningen som togs fram for detaljplaneomradet foreslas
stenkista, makadammagasin och dagvattenkassetter som lokala fordrojningsmagasin pa
exploateringsfastigheten. Dagvattenkassetter har en vatvolym pa ca 96% vilket betyder att de
ar mycket utrymmeseffektiva. Dagvattenkassetter tar ocksa mindre utrymme och
mojligheterna att underhalla dem &r enklare. Stenkistor och makadammagasin har lagre
magasineringsvolym och kraver mer underhall. Férdelen med stenkistor &r att de har en viss
renande effekt som dagvattenkassetter saknar. De lokala férdréjningsmagasinen ska sedan
kopplas pa det kommunala dagvattennatet for att avleda dagvatten nar magasinet ar fullt (se
bild 25).

Utloppet for gatans dagvattenledning ska behallas och dagvattendiket utformas for att hantera
de fléden som har beréknats i dagvattenutredningen. Dagvattenmagasinet/dagvattendiket ska
utformas med omsorg och ses som en resurs i enlighet med kommunens handlingsplan for
dagvatten. Magasinet ska vara pa kommunal mark och underhallas av kommunen.

Dagvattenledning &ar skyddat med u-omrade i plankartan och har sitt utlopp strax norr om
kvartersmarken. Sérmland Vatten och Avfall AB ansvarar for dagvattenledning fram till det
oppna dagvattendiket. Oppna dagvattendiken ansvarar Katrineholms kommun for.

Réanndal
(minst 2 m lang: min lutning 2,5%)

L3
Fordrojningsmagasin s
(Stenkista) &7

Briddavioppet
kopplas till
dagvattenledning
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+ 0 m markniva Kritisk niva for

skydd av byggnad
\ 10,5 m
- .
-

3m | Lutning 1:20,3 m
| fran byggnad

Lutning 1:50 - 1:100

Bild 26. Rekommenderad hojd pa lagsta fardigt golv och foreslagen lutning pa tomt fram till dagvattenservisen.
(Kalla: Norconsult AB)

Brandvatten
Brandvattensystemet ar utbyggt till planomradet, brandpost finns bade pa Baverstigen och pa
Gennekvarnsvagen.

El

Strax s6der om Baverstigen finns transformatorstation med tillracklig kapacitet att forsorja
planerad bebyggelse. Elledning under Béverstigen behover anlaggas och elskap kommer
behdva upprattas utmed gatan. Tekniska verken ansvarar for elledningsnétet.

Fiber
Utsikt Bredband AB har byggt ut fibernatet fram till planomradet och kapacitet finns for att
ansluta planerad bebyggelse.

Avfall

Avfallshanteringen ansvarar Sérmland Vatten och Avfall AB for. Hushallssopor hamtas vid
respektive fastighet. Renhallningen och avfallshanteringen ska félja den kommunala
avfallsplanens mal och atgarder.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Trafik
Trafik till planomradet kommer att 6ka marginellt och bedéms inte paverka trafiksakerheten.

Ekonomiska konsekvenser

Bebyggelse

| den framtagna grundundersdkningen visade det sig att jordarterna i exploateringsfastigheten
ar finkorniga. | genomférandet av planen behdver denna aspekt uppméarksammas. Planerad
bebyggelse hamnar néra och ett par meter ovanfoér dagvattenmagasinet.
Fordorjningsmagasinet for dagvatten behéver utredas vidare i genomférandet av planen for att
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inte riskera sattningar och skred i markomradet runt om. | vattenmattat tillstand blir silt
flytbenaget och risk for skred vid slant mot kvartersmark kan da uppsta.

Ekologiska konsekvenser

Park och natur

Avverkad skogsmark kommer att ianspraktas for den planerade bebyggelsen. Kvarvarande
natur i planomradet kommer att forbli orérda. En stig genom omradet ar mojlig for att
forbattra allmanhetens tillgang till sjon. Anlaggande av stig ska da goras utan nagon storre
averkan pa naturen. En stig bakom fastigheten Sjéholm 2:31 kan dven motverka att
fastighetsagare ianspraktar naturmark.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad September, 2018

Granskning Maj, 2019
Antagande Juni, 2019
Laga kraft  Juli, 2019

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser. Det innebdr att kommunen ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av allménna platser (vattenomraden, naturmark och park).

Ansvarsfordelning

Exploat6ren ansvarar for genomférandet av planen och bekostar eventuella flyttningar av
ledningar och samtliga arbeten som ska utféras inom och i direkt anslutning till
exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31, t.ex. ansluta bebyggelsen till VA-natet. Det ar
exploatdrens atagande att de nyinflyttade har en fardigstalld yttre miljo med acceptabel
kontakt till gata. Fastighetsreglering ansoker kommunen och exploatéren gemensamt om for
bildande av exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31. Exploatdren ansvarar fOr att sanera
eventuella markfororeningar i exploateringsfastigheten.

Kommunen ansvarar for anldggande, drift och underhall av allmén platsmark.

Sormland Vatten och Avfall AB ansvarar for anlaggande, drift och underhall av vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar fram till forbindelsepunkten intill fastigheten samt
sophamtningen vid respektive fastighet.

Tekniska Verken AB ansvarar for elledningar fram till fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Planomradet bestar av fastigheten Sjoholm 2:31 och del av fastigheten Sjoholm 2:2 som bada
ags av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning
Kommunen ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for del av Sjoholm 2:31.
Fastighetsbildningsétgarden ska genomféras innan fastigheten saljs.
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Exploatoren bekostar eventuella fastighetshildnings-, inskrivnings- och inteckningssatgarder
inom exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31.

Fastighetsreglering

Den del av Sjoholm 2:31 som ska anvandas for omhandertagande av dagvatten fran gata ska
foras dver till fastigheten Sjoholm 2:2. Kommunen ansvarar och bekostar
fastighetsregleringen.

Ledningsratt

Planomradet belastas av en ledningsratt (Lr 0483-87/21.1) avseende avlopp i 6stra delen av
fastigheten Sjoholm 2:31, se bild 27. Det innebar att en dagvattenledning passerar omradet
och behover tas i beaktande vid anldggande av bostéder. Dagvattenledningen ar ansluten till
fastigheter intill Baverstigen och ska omhanderta dagvatten fran gatan. Ledningen &r skyddad
genom ett u-omrade i planen.
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Bild 27. Den lila markeringen pa den utdragna kartan ar mark som berors av ledningsratt. (Kalla: Katrineholms
kommun)

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i samband med bygglov for att
finansiera planen.

Kommunen bekostar anlaggandet av eventuell stig som foreslas passera genom planomradet,
inklusive uppférande av sittplatser, soptunnor, allman grillplats och brygga avsedda for
allménheten.
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Kommunens service- och teknikforvaltning far okade drift- och underhallskostander for
skotsel av ny stig, allmén grillplats och sophamtning.

Avtal
Inget avtal har upprattats mellan kommun och exploator.

Tekniska fragor

Bebyggelse
Vid uppforande av byggnad ska en kompletterande geoteknisk undersokning genomfdéras och
metod for grundlaggning ska da presenteras.

Vatten och avlopp
Spill- och dricksvattenanslutningarna till fastigheten Sj6holm 2:31 &r gamla och kan behdva
bytas ut.

Dagvatten

Dagvattenmagasinet ska anldggas med héansyn till de konsekvenser som beskrivits i kapitlet
Teknisk forsorjning och Storningar. Fastighetsagare ska omhénderta dagvattnet lokalt pa sin
fastighet med bréddavlopp till SVAAB:s dagvattenservis.

El
Tekniska Verken kommer behéva lagga kabel tvéarsdver gata for att forsorja planerad
bebyggelse med el.

Bredband
Fiberskap ar installerat fram till planomradesgrans. Nya ror behéver laggas i mark for
kommande bebyggelse.

Schaktning

Vid utfyllnad av marken ska jordmassor fran planomradets kullar anvandas. Det ar viktigt att
hansyn tas till naturvarden i omradet. Nar utfylinad sker ar det viktigt att massorna
komprimeras.

Bryggor
Vid anldggande av bryggor ska ingen muddring ske. Forankring i sjébotten ska ske varsamt.

23 (24)



Antagandehandling

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Katrineholm den 2019-06-13

David Labba Erik Bjelmrot

Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 24 juli 2019.
Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 26 juni 2019, § 71, betygar

Eleonor Séderberg
Administrator
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